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    Osservazione PRG n° 101 prot. 20592 del 12/06/2023 suddivisa in sub-

osservazioni 

    Osservazione VAS n° 000 nei termini n. 1 

Proponente Baleani Francesco   

Titolo: Osservazione  al piano urbanistico comunale (PUC) adottato dal Consiglio comunale con 

deliberazione n.9 del 30/03/2023 e pubblicato in data 13/04/2023. 

 

Individuazione catastale: Fg. Mapp.  Sub.  

 37  144-147-235-380-408-410-

411-413-414-416-379-381-

428-429-76 

  

 

Individuazione toponomastica: via Jesi 

 

Individuazione da PRG 

    

E1_Zone agricole nelle colline del paesaggio rurale storico_Art.38 

 

Elaborato di riferimento: TAV .23_VILLA 

 

CODICE OSS. 6.2 le osservazioni che modificano la zona E con la introduzione di nuove aree edificabili 

B/C/D 

 

Sintesi osservazione/sub-

osservazioni: 

1. L’osservazione richiede per i terreni di proprietà una nuova area edificabile C2_Zone 

per completamento della forma urbana _Art.12.2 

 

Proposta di 

controdeduzione 

1. Parzialmente Accolta 

Motivazione  L’osservazione interessa le aree rurali ad ovest del nucleo di Villa. Tali aree sono oggetto di pregresse 

previsioni insediative del PRG 2008, di grandi dimensioni sia in termini di volume complessivo previsto 

che di estensione territoriale. Le aree erano ricomprese in parte in zto C; ATC sottozona C3-1 e parte 

ATS 07 pari a complessiva St. 70373,08 mq e volume max di progetto di 25.000.mc. In considerazione 

del mantenimento degli obiettivi pubblici in relazione alla realizzazione di spazi attrezzati di 

collegamento tra la struttura pubblica sportiva e la villa storica a servizio di tutto l’insediamento di 

versante, si ritiene di poter accogliere parzialmente l’osservazione prevedendo l’individuazione di 

un’area residua edificabile pari a St. 8.380, mq e volume max di progetto a 5.028 mc (con una riduzione 

complessiva di circa 20.000 mc) e una specifica scheda di assetto preliminare S29 con indicazione 

puntuale delle aree di interesse pubbliche, a servizio dell’edificato esistente del nucleo di Villa, ovvero: 

aree standard e aree verdi F6 pari a mq a circa 8.600 mq. 

Inoltre in fase di Convenzione/ Accordo pubblico privato nella scheda dovranno essere realizzate o 

monetizzate opere pubbliche con riferimento agli obiettivi e finalità del Contributo di miglioria art. 3 

delle Nta per: 

- realizzazione dell’area parcheggio a servizio dell’abitato di Villa individuato nel PIANO come F8* e 

del tratto stradale per il completamento della viabilità di quartiere (al fine di migliorare la qualità 

dell’ambiente urbano nei quartieri e potenziare la sicurezza urbana);  

-aree verdi attrezzate lineari di connessione “urbano-rurale” tra le attrezzature pubbliche del Pala 

Baldinelli e Villa Cannone; 

- spazi per la sosta attrezzata e ricarica elettrica e opere di completamento della rete ciclo-pedonale. 

Considerati gli obiettivi pubblici perseguiti e la limitata edificazione nelle aree più pianeggianti poste in 

continuità con l’edificato esistente e la struttura sportiva, si ritiene di poter accogliere parzialmente 

l’osservazione, limitando l’edificazione in un aria distinta da quella individuata nell’osservazione con 

indicazione di sottozona C2 e prevedendo con scheda di assetto preliminare specifica le dotazioni  

pubbliche in linea con gli obiettivi generali del PIANO di valorizzare il sistema delle aree pubbliche 

esistenti a servizio delle aree residenziali consolidate e riducendo complessivamente l’impatto sul suolo 

rispetto alle previsioni vigenti. 
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Modifica Cartografia : X TAVOLA A-23  

 Elaborato: AS2 inserimento    nuova scheda S29  

 Testo NTA :    

 

Parere di altri soggetti: Provincia di Ancona parere motivato di VAS, positivo di compatibilità ambientale del Piano in 

merito al Rapporto Ambientale, reso ai sensi e per gli effetti dell’art. 15 del D.lgs.vo 152/2006 e 

ss.mm.ii., (prot. 29647 del 30/08/2023). 

Provincia di Ancona, Settore III Viabilità (prot. 30843 del 08/09/2023) Parere reso ai sensi della 

DGR 1287/1997 punto 5.2. 

Parere di compatibilità geomorfologica ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 e accertamento ai 

fini della Verifica di Compatibilità Idraulica ai sensi dell’art. 10 della L.R. 22/2011 e della D.G.R. 

53/2014 - REGIONE MARCHE – (Prot. 29948 del 01/09/2023) 

Parere AST Ancona (Prot. 12900 del 06/04/2023) e integrazione (Prot. 28649 del 22/08/2023) 

reso ai sensi (ex art. 20 lettera f  - L. 833/1978). 

 

MODIFICA CARTOGRAFICA TAVOLA A-23 

PIANO ADOTTATO CON DCC. N. 9 DEL 30/03/2023 PROPOSTA DI MODIFICA 
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AS2  INSERIMENTO NUOVA SCHEDA S-29 
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Motivazioni:  

1. ……………………. 

 

 

 

 

 

 

 

A:   accolta  

PA: parzialmente accolta 

R:   respinta 

 

 

Esito della votazione: 

 

entrano:     

escono:     

presenti:     

votanti:     

voti contrari:     

voti favorevoli:     

astenuti:     

     

 

 

 

 


